Opatieni obecné povahy obce Méchenice
¢.1/2024

o stavebni uzavére

Zastupitelstvo obce Méchenice podle ustanoveni § 326 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve spojeni s § 6 odst. 6 pism. c) a § 98 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,stavebni zakon*), a podle ustanoveni § 171 a nasl. zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni rad“),

vydava

UZEMNi OPATRENI O STAVEBNI UZAVERE

schvalené na jednani Zastupitelstva obce Méchenice konaném dne 12.9.2024 usnesenim
¢. 5B.

Cl. 1
Uzemni rozsah stavebni uzavéry

1) Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe se vyhlaSuje na celé Uzemi obce, pficemz je
rozdélena na dvé &asti, a to konkrétné na ¢ast |. a ¢ast II.

a) Grafické vymezeni €asti |. tvofi pFilohu €. 1 tohoto opatfeni obecné povahy. Dotéené
Uzemi je v zakresu vyznaceno barevné.

b) Grafické vymezeni €asti Il. tvofi pfilohu €. 1 tohoto opatfeni obecné povahy. Dotéené
Uzemi je v zakresu vyznaceno barevné.

2) Uzemni opatfeni o stavebni uzavére se tyka zvlast rozsahlého uzemi. Udaje dle § 17 odst.
stavebniho fadu, jsou proto nahrazeny popisem doteného uzemi a jeho hranic, jak je
uvedeno shora a pfiloha podle § 17 odst. 2 vyhlasky MMR €. 503/2006 Sb. byla nahrazena
mapovym podkladem v méfitku 1 : 5 000 s vyznaCenim uzemi, pro které plati stavebni
uzavéra (priloha ¢. 1).

CL2
Ucel a rozsah stavebnich ¢innosti zakazanych stavebni uzavérou

1) Ugelem této stavebni uzavéry je ochrana izemi vymezeného v &l. 1 pfed zastavbou, ktera
by mohla byt v rozporu s budouci koncepci rozvoje uzemi obce a jeji urbanistickou
koncepci, tak jak je nové provéfovana a bude stanovena procesem pofizeni nového
Uzemniho planu obce Mé&chenice.

2) V uzemi vymezeném v €l. 1 tohoto Uzemniho opatfeni pro €ast I. se stavebni uzavérou
zakazuje:
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- umistovani a provadéni veSkerych novych staveb, zmén staveb pFed jejich
dokonéenim a zmén dokonéenych staveb vyzadujicich rozhodnuti vécné a misté
pfislusného stavebniho ufadu, popf. obdobny spravni ukon jako je rozhodnuti o
umisténi stavby, spoleéné povoleni, uzemni souhlas, spole¢ny uzemni souhlas a
souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru, vefejnopravni smlouva,
stavebni povoleni, ohlaseni stavby, popf. oznameni stavebniho zaméru s certifikatem
autorizovaného inspektora vydavany dle stavebniho zakona, popf. povoleni zaméru
vydané dle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpis,
vyjma staveb obanské vybavenosti, staveb rodinnych domu a staveb vedlejSich ve
smyslu § 2 odst. 9 stavebniho zakona, které splfiuji vSechny nize uvedené pozadavky:

- maximalné 1 nadzemni podlazi;

- celkova zastavéna plocha stavby neprekroCi 20% vyméry pozemku, pfi€emz na
kazdém pozemku smi byt pouze jedna stavba hlavni;

- vedlej§i stavba, zména stavby pfed dokonCenim ani zména dokoncené stavby
neprekroc€i vyskovou uroven stavajici hlavni stavby

- koeficient zelené na stavebnim pozemku neklesne pod 40 % a

- pokud nové vznikla stavba, zména stavby pfed dokonéenim nebo zména dokoncené
stavby nahrazuje stavbu puvodni, pak nesmi byt v rozporu s jejim stavajicim vyuzitim.

V uzemi vymezenim v €l. 1 tohoto uzemniho opatieni pro ¢ast Il. se stavebni uzavérou
zakazuje:

- umistovani a provadéni vesSkerych novych staveb, zmén staveb pfed jejich
dokonéenim a zmén dokonéenych staveb vyzadujicich rozhodnuti vécné a misté
pfislusného stavebniho ufadu, popf. obdobny spravni ukon jako je rozhodnuti o
umisténi stavby, spoleéné povoleni, uzemni souhlas, spolec¢ny uzemni souhlas a
souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru, vefejnopravni smlouva,
stavebni povoleni, ohlaseni stavby, popf. oznameni stavebniho zaméru s certifikatem
autorizovaného inspektora vydavany dle stavebniho zakona, popf. povoleni zaméru
vydané dle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Timto Uzemnim opatfenim se neomezuji ani nezakazuji udrZzovaci prace.

CL3
Vyjimky ze stavebni uzavéry

Vyjimku ze stavebni uzavéry muze podle ustanoveni § 6 odst. 6 pism. €) a § 99 odst. 3
stavebniho zakona v oduvodnénych pfipadech povolit Zastupitelstvo obce Méchenice,
jestlize povoleni vyjimky prokazatelné neohrozuje sledovany ucel uvedeny v odlvodnéni
tohoto uzemniho opatfeni. Proti rozhodnuti o vyjimce se podle ustanoveni § 99 odst. 3
stavebniho zakona nelze odvolat.

Pfipadné udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry pro konkrétni zamér nesmi byt v rozporu
s vymezenim zastavéného Uzemi obce Méchenice postupem podle § 59 stavebniho
zakona a se Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v plathém znéni.

Zastupitelstvo obce Méchenice se bude pfi udélovani pfipadnych vyjimek pro jednotlivé
konkrétni zaméry Fidit podminkou souladu zaméru s aktualnim stavem navrhu Uzemniho
planu obce Mé&chenice, v€etné dosazeného stavu jeho projednani s dotcenymi organy a
nadfizenym organem uUzemniho planovani, s pfihlédnutim kdosud uplatnénym
pfipominkam a namitkam.
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CL4
Doba trvani stavebni uzavéry

Stavebni uzavéra plati do doby nabyti GCinnosti opatfeni obecné povahy, kterym se vydava
novy Uzemni plan obce Méchenice, jehoz pofizeni bylo schvaleno usnesenim
zastupitelstva obce Méchenice dne 18.4.2024, ¢. 02/2024.

ClL. 5.
Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organti

Dotéené organy nevznesly zadné pozadavky, nesouhlas &i podminky k pfedloZzenému
Navrhu opatfeni obecné povahy obce Méchenice €. 1/2024 o stavebni uzavére. Podminky
vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organt nejsou.

ODUVODNENI

Zastupitelstvo obce Méchenice schvalilo usnesenim ¢. 02/2024 ze dne 18.4.2024
pofizeni noveho uzemniho planu obce Méchenice s prvky regulaéniho planu v souladu
s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona, ¢imz jsou naplnény pfedpoklady
stanovené ustanovenim § 97 odst. 1 stavebniho zakona pro vydani tzemniho opatfeni o
stavebni uzavére.

Podle ust. § 326 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, bylo-li pfede dnem
nabyti UCinnosti tohoto zakona zahajeno pofizovani uzemniho opatfeni o stavebni
uzavéfe nebo uzemniho opatfeni o asanaci Uzemi, dokon&i se podle dosavadnich
pravnich predpist. Ustanoveni § 123 odst. 3 se pouzije obdobné.

Podle ustanoveni § 98 odst. 1 stavebniho zakona vydava takové uzemni opatfeni v
pfenesené pusobnosti rada obce, resp. dle § 102 odst. 4 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,zakon o obcich®), zastupitelstvo
obce. Urcité stavebni Cinnosti v Uzemi vymezeném v ¢l. 1 tohoto uzemniho opatfeni by
mohly ztiZit nebo znemoznit budouci vyuziti uzemi podle zmén pfipravované uzemné
planovaci dokumentace, o jejimz pofizeni bylo rozhodnuto.

Uzemni rozsah, obsah a obecné konkrétni odtivodnéni stavebni uzavéry je navrzeno na
zakladé provéreni potifeb uzemi obce Méchenice, Programu rozvoje obce Méchenice na
obdobi 2021-2028, ktery schvalilo na vefejném zasedani zastupitelstvo obce Méchenice
dne 18. 2. 2021 usnesenim €.2/2021 a zhodnoceni stavu, kdy intenzivné vyuzivané uzemi
obce, jez dosud nema plathou Uzemné planovaci dokumentaci, by mohlo byt
znehodnoceno dalSimi nahodilymi nekoordinovanymi zasahy stavebni povahy

Stavebni uzavéra ma za ucel v souladu s § 97 odst. 1 stavebniho zakona zamezit stavebni
Cinnosti ve vymezeném Uzemi, aby nebylo ztizeno nebo omezeno dalsi vyuZiti lokalit bez
regulace uzemi.

Cilem stavebni uzavéry je ochranit stavajici urbanisticky raz obce Méchenice jako klidové
zony v tésné blizkosti Prahy.

Stavebni uzavéra takto zabrani nezadoucimu a nekoncepénimu rozvoji obce v oblasti
vystavby rodinnych dom( a rekreacnich objektl, nezadoucimu zahusténi zastavby
v zastavéném Uzemi obce a pozemcich navazujicich ve smyslu § 188a stavebniho
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zakona. Rozvojové a dalSi plochy vhodné pro provéfeni v ramci pofizovaného nového
uzemniho planu je nutné do doby provéfeni ochranit pifed zasahy, které by znemoznily
mozné piehodnoceni zpusobu vyuziti v€etné samotné zastavitelnosti, prostorového
uspofédénl’ pfipadné jiné regulace vV hovém L’lzemnl'm planu. S ohledem na dosavadni i
regulativi. Absence uzemniho planu obce, a tedy jakékoliv regulace nad ramec
relevantnich ustanoveni stavebniho zakona a vymezeni zastavéného uzemi podle § 59
stavebniho zakona pfedstavuje zavazné riziko nezadouciho a nekoncepcéniho rozvoje
obce pravé v ¢astech I. a Il. vymezenych touto stavebni uzavérou.

Stavebni uzavéra zabrani nezadoucimu a nekoncep&nimu rozvoji obce v oblasti vystavby
rodinnych domu a rekreacnich objektt, nevhodnému zahusténi vystavby na uzemi obce
do doby, neZ budou provéfeny a upfesnény podminky vyuziti tzemi pro vySe uvedené
plochy. Navrzené podminky budou zpracovatelem navrhu Uzemniho planu Mé&chenice
zapracovany do pfislusnych kapitol textové €asti vyroku a fadné odlvodnény v textové
Casti odavodnéni.

Stavebni uzavéra ma za ucel ochranit vefejnou infrastrukturu obce pfed jejim pretizenim
v diisledku zahustovani zastavby (kapacita MS i kapacita nové vybudované COV jsou
témér naplnény).

10) Vzhledem ke kopcovitému terénu obce Méchenice je cilem ochranit mozné zastinéni

vyhledl stavajicich staveb stavbami novymi nebo zménami staveb pfed dokoncenim a
zménami dokoncenych staveb, které by zvySovaly vySkovou uroven stavajici stavby.
Konkrétni vySkova regulace bude pfedmétem navrhu Uzemniho planu Méchenice,
predpoklada se zpracovani vykresu prostorové regulace.

11) Stavebni uzavérou neni v souladu s § 97 odst. 1 stavebniho zakona omezeno provadéni

udrzovacich praci.

12) Stavebni uzavéra se vyhlaSuje jako opatfeni doCasné, a to do doby nabyti UCinnosti

pofizovaného Uzemniho planu Méchenice, ktery nové stanovi podrobné podminky a limity
pro vystavbu v dot€enych zastavénych a zastavitelnych plochach.

13) Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe se vyhlasuje na celé GUzemi obce, pfi¢emz je

rozdélena na dvé Casti, a to konkrétné na Cast I. a Cast Il. V €asti I. se stavebni uzavéra
vyhlasuje na pozemky v oblasti bydleni s ob&anskou vybavenosti. V €asti Il. se stavebni
uzavéra vyhlasuje na pozemky v rekreacni oblasti obce. Tomu odpovida i rozdilny rozsah
stavebnich €innosti zakazanych stavebni uzavérou dle ¢lanku Il. odst. 2 a 3.

Rozhodnuti o uplatnénych namitkach
Rozhodnuti o uplatnénych namitkach je pfilohou ¢.2 tohoto opatieni obecné povahy

Vyhodnoceni uplatnénych pripominek
Nebyly uplatnény zadné pfipominky

POUCENI

1) Toto opatfeni obecné povahy se oznamuje vefejnou vyhlaskou a nabyva ucinnosti

patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.



2) Proti opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (ustanoveni § 173 odst. 2
spravniho fadu).

3) Vydani tohoto opatfeni obecné povahy bylo schvaleno zastupitelstvem obce Méchenice
usnesenim €. 5B ze dne 12.9.2024.

Priloha:
1. Grafické vymezeni ¢asti|. a ¢asti ll. tzemi obce Méchenice, pro které stavebni uzavéra
plati
2. Rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Ing” Ales Matousek, Ph.D. Ing. Michal Kraus, MBA
Starosta obce mistostarosta obce

Michaela Udutova
mistostarostka obce



Priloha €. 1 Uzemniho opatreni
o stavebni uzavére obce Méchenice

Grafické vymezeni zastaveneho uzemi
obce Méchenice, pro které stavebni uzavéera plati

Cast I. - pozemky v oblasti bydleni
s obCanskou vybavenosti

- Cast Il. - pozemky v rekreaéni oblasti obce




Priloha ¢.2 opatreni obecné povahy obce Méchenice ¢.1/2024

Rozhodnuti o uplatnénych namitkach

V souladu s ustanovenim § 98 odst. 3 stavebniho zédkona a § 172 spravniho Fadu bylo vefejnou
vyhlagkou Obecniho Gfadu Méchenice &.j. 00911/2024/0U ze dne 29.7.2024, vyvé$enou dne
29.7.2024 a svéSenou dne 31.8.2024 oznameno zahajeni fizeni o navrhu opatfeni obecné povahy
o vydani uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, kterym se stanovi Uzemni opatfeni o stavebni
uzavére pro uzemi obce Méchenice vymezené katastralnim Gzemim Méchenice dle grafické
pfilohy &. 1 tohoto Uzemniho opatfeni. Navrh zemniho opatieni o stavebni uzavére, zpracovany
podle § 97 odst. 1 a § 99 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona a § 17 vyhlasky €. 503/2006 Sb., byl v
Uplném znéni zvefejnén po dobu 30 dn(, a to ode dne 29.7.2024 do dne 31.8.2024 na Obecnim
Ufadu Méchenice v listinné podobé a v elektronické podobé na internetovych strankach obce.
Rizeni o navrhu opatieni obecné povahy o stavebni uzavéie bylo pisemné podle § 172 odst. 3
spravniho fadu a ve stanovené lh(té do 30 dn( ode dne vyvéseni oznameni o zahajeni fizeni o
navrhu opatfeni obecné povahy o vydani Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe mohli vliastnici
nemovitosti, zastupce vefejnosti a osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pfedpis (8 98 odst. 3
stavebniho zakona), jejichz prava, povinnosti nebo opravnéné zajmy mohou byt opatfenim
obecné povahy pfimo dotéeny (§ 172 odst. 5 spravniho fadu), podat proti navrhu opatieni obecné
povahy pisemné odavodnéné namitky.

Namitku proti navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe podali datovou schrénkou-
- 5> o- Vschonice, - I - I -5: o-

Méchenice.

Zastupitelstvo obce Méchenice jako pfisludny spravni organ podle § 172 odst. 5 spravniho fadu a
§ 6 odst. 6 pism. ¢) stavebniho zakona rozhodlo svym usnesenim &.5A ze dne 12.9.2024 o namitce
uplatnéné k fizeni o navrhu opatfeni ocbecné povahy o stavebni uzavéfe. Rozhodnuti o podané
namitce je pfilohou €. 2 tohoto Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére.

Obsah namitky:

Podatelé uplatnili namitku: ,Na zakladé navrhu uUzemniho opatfeni o stavebni uzavéie
uplatiiujeme pfipominku, aby byl pozemek €. 676 a 674/1 a 673 v k.i. Méchenice oznacen jako
smiSena plocha pro polyfunkéni vyuziti pfevazné pro bydleni a s zazemim pro obchod, sluzby
a jiné komeréni aktivity.”

Odavodnéni vypoiadani namitky:

Uzemni opatfeni o stavebni uzavéie se vydava jako opatfeni obecné povahy a omezuje nebo
zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném lzemi, pokud by mohla ztiZit nebo
znemoznit budouci vyuZiti Uzemi podle pfipravované Uzemné planovaci dokumentace. Namitka
podatell vS8ak sméfuje aZ k pofizeni Uzemné planovaci dokumentace, nebot funkéni vyuziti
pozemkd stanovuje pravé lzemné planovaci dokumentace, tj. Uzemni plan. O pofizeni Gzemniho
planu s prvky regulaéniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce Méchenice usnesenim ze dne
18.4.2024 &. 2/2024. Uzemni opatieni o stavebni uzévére neupravuje funkéni vyuziti pozemka.
Néamitka je nedCvodna.





